UY BAN NHAN DAN QUAN 2 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
) Doc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: Lok /QP-UBND x 5

Qudn 2, ngay43 thang 9 nam 2014
QUYET PINH
\': duyét dd an quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha & cao ting danh cho cdn bg,

chién si Céng an, dién tich 21.980,1m> dwdmg s6 3, phwdng Binh An, quén 2
(Phian quy hoach - kién triic va giao thong)

UY BAN NHAN DAN QUAN 2

Cén cr Luat t0 chic Hoi déng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 niam 2003;

Can cr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nim 2009;

Can cr Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nim 2010 cua
Chinh phi v& lap, thim dinh, phé duyét va quén Iy quy hoach xay dung;

Can ctr Théng tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 ndm 2010 cta Bo
Xay dung quy dinh hd so ctia timg loai quy hoach db thi;

Can clt Quyét dinh sb 04/2008/Qb-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cua
B X4y dung vé ban hanh quy chuén, k§ thuat qudc gia vé quy hoach x4y dung;

Can clr cic Quyét dinh s§ 62/2012/QD-UBND ngly 25 thing 12 nim
2012 va sb 50/201 1/Qb-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cua Uy ban nhén dan
thanh phé vé lap, thdm dinh va phé duyét quy hoach dé thi trén dia ban thanh
phd H6 Chi Minh;

Cén ctr Quyét dinh sb 28/2011/QD-UBND ngay 19 thdng 5 nim 2011 cua
Uy ban nhén dan thanh phé v& didu chinh quy hoach d6 thi trén dia ban thanh
phd H6 Chi Minh;

Can ctr Quyét dinh s 5323/QP-UBND ngay 17 thang 10 nam 2012 cta
Uy ban nhin dan thanh phé v& duyét quy hoach phén khu (quy hoach chi tiét
xy dung) ty 1¢ 1/2000 Khu db thj chinh trang ké cin Khu b thi méi Tha Thiém,
335,59ha;

Cén cir Quyét dinh s6 19/QD-H41-H42 ngay 07 thang 01 nim 2014 cia
Téng Cuc truéng Tong cuc Hau cin - Ky thut — B6 Cong an giao Cong ty Cd
phén dau tu Phu Cuong 1a Chu ddu tu dv 4n nha & c4n bd, chién si Cong an tai
duong s 3, phuong Binh An, quén 2;



Cén cit Thong bio s6 748/TB- VP ngay 09 thang 10 ndm 2013 cua Van
phong Uy ban nhin dan thanh phd vé noi dung két luan cia Phé Cha tich Uy

ban nhin dan thanh pho vé chu truong chuyén ddi muc dich sir dung dit an ninh
qudc phong thanh dét &;

Can cu Théng bdo s 532/TB- VP ngay 03 thang 7 nam 2014 cua Vin
phong Uy ban nhén dan thanh phé vé noi dung két ludn cua Pho Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd d6i véi dé nghi cia Bd Coéng an vé diéu chinh quy
hoach st dung dit va chi tiéu quy hoach kién tric tai 02 khu dét dién tich
khoang 2,2ha (kho H26 cii), dudng s6 3, phudng Binh An, quén 2 dé déu tu Xay
dung Khu nhi & cao ting cho cén bd chién si Cong an;

Cian cir Cong van sb 3011/SQHKT QHKTT ngay 10 thdng 9 nam 2014

ciia S& Quy hoach - Kién tric ¥ kién vé& noi dung d6 4n quy hoach chi tiét ty 1€
1/500 du 4n trén,;

Cian ctr Cong van sb 35 1/UBND ngay 26 thang 8 nam 2014 cia Uy ban

nhan dan phudng Binh An vé téng hop ¥ kién cong dong dan cu lién quan quy
hoach du an trén;

Xét dé ngh1 phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cta Cong

ty C6 phan Dau tu Phu Cuong tai Td trinh s6 16/2014/TTr-PC ngay 11 thang 08
niam 2014 (kém hd so — ban vé);

Xét Két qua thim dinh sé 08/KQTD ngay 11 thang 9 nam 2014; To trmh
s& 437/TTr- QLDT ngay 11 thdng 9 nam 2014 cua phong Quéan ly d6 thi vé
duyet d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu nha & cao

tAng c4n by, chién si Céng an, dién tich 21.980,1m?, phuong Binh An, quén 2
1am cht dau tu,

QUYET PINH

Piéu 1. Duyét dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha ¢ cao tang
danh cho c4n bd, chién si Céng an, dién tich 21.980,1m?, dudng sb 3, phuong
Binh An, quén 2, v&i ni dung chinh sau:

1. Vi tri, dién tich va pham vi ranh gi¢i khu virc quy hoach:

- Khu vuc quy hoach thugc phuong Binh An, quén 2.
- Vi tri khu dét du 4n x4c dinh theo ban dd hién trang vi trf s& 43625/GD-
TNMT ngay 03 thang 7 ndm 2014 dugc S& Tai nguyén va Méi trudng duyét.
- Ranh gidi khu dit, gdm 02 khu:
= Khu 01: dién tich khoang 11.548,5m’
+ Phia Péng, Bic giap: khu dén cu hién hitu.
+ Phia Tay gidp : dudng nodi bd (du kién 12m).



+ Phia Nam gidp : dudng s6 3 (16 gidi du kién 16m)
= Khu 02: dién tich khoang 8.472,0m>

+ Phia Pong gidp : khu chung cu hién hiru B Cong an.
+ Phia Tay va Nam giap: khu dan cu hién hiru.
+ Phia Bic giap : duong s6 3 (16 gidi dy kién 16m)

- Tong dién tich khu d4t 1ap du 4n: 21.980,1m?.
- Dién tich dat phu hop quy hoach: 20.020,5m? (d3 trir 1.959,6m”
thuée 19 gi6i duong va hém giéi tiép gidp khu dit).
Ghi chi: Vi tri va ranh giGi khu dat sé dwoc xdc dinh chinh xdc khi giao dat
chinh thikc. Chii dau tu chiu trdch nhiém vé phdp Iy ranh dét cia du dn,

2. Co quan t6 chire 1ap dd an quy hoach d6 thi: Cong ty C6 phan Pau
tu Phu Cuong.

3. Pon vi tw van lap dd an quy hoach d6 thi: Cong ty C6 phan Tu van
Xay dung Anh Séng Phuong Nam.

4. Danh muc hé so dd an quy hoach d6 thi:

- To trinh s6 16/2014/TTr-PC ngdy 11 thang 08 nam 2014 (kem hd so —
ban d6) cua ,CGng ty C6 phan Pau tu Phu Cuong dé n‘ghi phé duyét do én,quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nhi & cao tdng cho can bd, chién si
Cong an, dién tich 20.020,5m?, duong sb 3, phudng Binh An, quén 2.

- Céc van ban phap ly lién quan;

- Thuyét minh tdng hop (dinh kém céc so dd, ban vé& thu nhé khé A3);

- Thanh phén béan vé& bao gbm:

+ S0 do vi tri va giéi han khu dét, ty 1& 1/2.000;

+Ban d6 hién trang kién tric canh quan, d4nh gi4 d4t xay dung, ty 16 1/500;
+Bén db quy hoach tong mit bang st dung dat, ty 16 1/500;

+ S0 dd 16 chirc khong gian, kién tric, canh quan, ty 1€ 1/500;

+ Ban d6 quy hoach giao théng, tj 18 1/500;

+Ban d6 chi gi6i dudng do, chi gi6i xay dung, ty 16 1/500.

- Du thao Quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach chi tiét ty 16 1/500

- bia CD 1u'g trit toan bd ndi dqu thuyét minh, ban v& va dy thao Quy
dinh quén ly theo d6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500

S. Chire nang ciia khu vire quy hoach:

Khu dén cu cao ting xdy dung m&i danh cho cén bd, chién si Cong an. Hé

théng giao thdng ha ting k§ thuat du an két ndi thong sudt va dong bd véi khu
dan cu hién hiru va Khu d6 thi méi An Pha — An Khénh, dién tich 131ha.



6. Noi dung quy hoach chi tiét ty 1& 1/500:

6.1. Ly do va sy can thiét 1ap quy hoach:

Piéu chinh chirc nang sir dung tir d4t an ninh qudc phong (Khu kho H26
cli) dau tu xay dung khu chung cu danh cho cdn b, chién si Coéng an, dinh

huéng ket ndi giao thong va ha tang ky thuat cho dong bé phi hop chi truong
va nhu cau dau tu phat trién cua dia phuong.

6.2. Quy md dan sb toan dw 4n: ti da 3.633 nguoi.

6.3. Co ciu sir dung dit toan khu:

o Dién tich Ty 1é Chi tiéu
Stt Loai dat (m?) (Z@ (m® e
A | Dit trong don vi & 20.020,5 | 91,08 % 5,51
1 | Dat xay dung chung cu 11.674,6 | 53,11% 3,21
+ Khu 1 (twong duong mat d6 xay dung
57% tinh trén dién tich d4t 11.548,5m?) el
+ Khu 2 (twong duong mét d6 xay dung
60% tinh trén dién tich dét 8.472,0 m?) 30844
2 | Dat cong vién, ciy xanh 2.546,5| 11,59% 0,70
3 | Pit giao thong - san bai 57994 | 26,38% 1,60
B | Pat ngoai don vi & 1.959,6 | 8,92% 0,54
1 | Dat thuc 16 gioi dudng sb 3 603,2
) Pit thuéc 16 gi6i dudng du phéng 12m 463.6
(phia Tay khu 1) §
Dat thuge 16 gii dwong Vanh dai phia
3 | Tay du an Khu d6 thi An Phi — An 8928
Khénh (131ha)
TONG CONG 21.980,1 | 100,00 % 6,05

6.4. Cac chi tiéu si dung dit quy hoach d6 thl, ha ting xi hdi va ha
tang ky thuét d6 thi trong khu vue quy hoach:

Stt Loai chi tiéu D:i'n Theo phwong én dé xuat
Tbdng s6 can hd, trong do: 1.321 can (1)
1 |-Khul can 854 cén
- Khu 2 467 can
2 | Dansb ngudi 3.633
3 Tang cao (theo Quy chudn 03: 2012 thng t(‘éi dg 20 tang (bao gf)m tEXlI.Ig dau xe
/BXD), trong d6: noi, tang k¥ thuat, tang mai...)




Pon

Stt Loai chi tiéu P Theo phwong an dé xuit
- Khu 1:

+ Khoi dé (tang 1) Chuirc néng can ho, khu giit tré, chd

dau xe, khu sinh hoat cong d@)ng, khu
a ) i o k¥ thuit...

+ Khoi thap (tir tang 2 dén tang 20) Chirc ning cén ho va k§ thuat (mét
phin dién tich ting 2 lam khu gii
tré, ché dau xe, hd boi, san choi....)

_____ T

+ Khbi dé (ting 1) Chirc néng cén h, chd dau xe, khu

b sinh hoat céng dong, khu ky thuét. ..
) . o Chirc néng can h$ va ky thuat (mét

+ Khoi thap (tir tang 2 dén tang 20) phén dién tich ting 2 1am hd boi, san
choi....)
t6i da 69,4 m - tinh tir cao d6 + 2,5m

4 | Chiéu cao cong trinh m theo mdc cao dd chuin Quéc gia
(Hon Déu), hé VN 2000
Mat d6 xay dung trung binh toan
5 | khu (tinh trén dién tich 20.020,5m?), % khoang 58,3%
trong do: '
- Khu 1 (tinh trén dién tich dét
X 11.548,5,m2)’ 7
+ Khoi dé 57,1%
+ Khéi thap 35,7%
- Khu 2 (tinh trén dién tich dat
2
b 8.472,0 rﬂn ) ) %
+ Khoi dé 60,0%
+ Khéi thap 26,8%
HE so sir dung dat toan khu N e
® | (tinh ren diérgl tich 20.020,5m?) o LR G
2 Tong di’én tich san xay dung, e 130.999.1
trong do:
- Dién tich san x4y dung danh cho &
* | (dién tich phu bi) LIS
- Dién tich san x4y dung danh cho 8.760,0 (2)
b dau xe (bén trong cong trinh) 2
+ Khu 01 5.390,5
+ Khu 02 3.369,5
- Dién tich danh cho khu sinh hoat 1.058,5
c | cong déng: m’
+ Khu 1 481,3




Stt Loai chi tiéu D‘(,)i'n Theo phuong an dé xuit
+ Khu 2 577,2
- Dién tich khu gitr tré tai khu 1:
tang 1, 2 (chua bao gom sin choi tai 5
¢ ténz trét (khoéng 1g63,1m2, ting 2 m 2.3
khoang 560,3m?)
- Dién tich sir dung chung (sanh,
¢ | hanh lang, giao théng ding, dién 20.3354
tich khac...)
Khoang lui xay dung céng trinh:
+ Céch ranh 16 gidi duomg sé 3 t6i thiéu 12,0m
g | * Céchranh 16 gi¢i duong Vanh dai t6i thidu 10,0m
phia Tay du an Khu d6 thi An Phu - m
An Khénh, 131ha
+ Céch céc ranh dét con lai tdi thiéu 6,0m
Hinh thirc Kién tric, khong gian kién | YC" ©24 hai hoa véi RhOnE ity ol guan
9 t o b, o kfgn trac xung quanh va phu hqp. dinh hudéng
di€u chinh quy hoach phén khu tai khu vuc

Ghi cha:

(1) S6 lugng cin hd co thé thay ddi theo phuong 4n thiét ké cu thé do co
quan thim quyén xem xét thiét ké co s& chép thuan (dam bao quy mé dan sb tbi
da néu trén)

(2) Dién tich chd dau xe danh cho nha & xa ho1 (6 t6, xe may, xe dap) tinh
toan theo huéng din sé 1245/BXD-KHCN ngay 24 thang 6 niam 2013,
QCXDVN 01:2008/BXD va QCVN 08:2009/BXD cua B Xay dung, téng dién
tich dau xe: 11.444m’, trong do:

- Dién tich san dau xe (bén trong cdng trinh) : khoang 8.760m’.

- Dién tich (san thép) dau xe 2 16p tai tﬁng 1 (truc 2-6 +2-17 va 2H = 2K)

:khoang 1.609m”

- Dién tich du xe ngoai trdi (86 chd x 12,5m’/chd)  : khoang 1.075m>.

7. Quy hoach giao théng: théng nhit quy hoach giao thong nhu sau:

- Pudng s6 3 (doan giap ranh dy 4n Khu nha & cén bd, chién si Cong an),
16 gi6i 16m (1& trai 2,0m + mit dudng 12,0m + 1& phai 2,0m), két ndi tr duomg
Vanh dai Tay du 4n Khu d6 thi An Phi — An Khénh (131ha) dén duong 4D
thuéc Khu d6 thi An Pha - An Khéanh.

- Puong Vanh dai phia Tay du an khu d6 thi An Phti — An Khanh (131ha}
16 gi6i 14m (1@ trai 3,0m + mat duong 8,0m + 1& phai 3,0m), két noi tir duong so




3 dén tuong rao phia Nam khu dét trén, dam bao danh 10m theo miit cét ngang
thudc ranh du 4n khu dét trén lam duodng giao thong.

- Puodng du phong 12m (phia Tay khu 1), 16 gioi 12m (1é trai 3,0m + mat
dudng 6,0m + 1& phai 3,0m), ¢am béo danh tir 5,0 dén 7,5m theo mit cit ngang
thudc ranh dy an khu dét trén lam duong giao thong.

- Puong du phéng 18m (phia Nam khu 2), 16 giéi 18m (1€ trai 3,0m + miit
duong 12,0m + 18 phai 3,0m).

- B4n kinh bé via t6i thiéu: Ry, = 8m.
8. Cac diém luwu ¥ quan trong khac:

- Lo dat xay dung chung cu phai dugc cim méc, do dac xéc dinh dién tich
chinh x4c khi trién khai xay dung. V& chd dau xe, phai bd tri du theo Quy chuin
xay dung Viét Nam.

- Cdng tac quan 1y du 4n du tu xay dung cdng trinh tuén thu theo quy

dinh quéan ly theo d6 4n quy hoach duoc duyét va cac quy dinh phép luit hién
hanh khac.

- Pon vi tu van ch1u trdch nhiém vé tinh chinh xéc trong viéc dinh vi hé
thong giao thong va céc so liéu tai cdc ban v& ciia db 4n quy hoach chi tiét ty 18
1/500 nay, dam bao két ndi véi hé thdng giao thdng cac du 4n dau tu xay dung
ké can, ding theo quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 ta1 khu vuc. Trong qua trinh
t6 chirc dinh vi, xac dinh c6t mdc tai hién truong, néu hé thong giao thong c6 sai
léch vi tri diém nbi két v6i cac du 4n ddu tu xay dung ké can hoac sa1 léch
huorng tuyén so véi dd 4n quy hoach phén khu ty 1& 1/2000, chi dau tu cin béo
c4o Uy ban nhén dan quan 2 phdi hop S& Quy hoach - Kién tric dé c6 g1a1 phap

xir ly, diéu chinh db 4n cho ph hop trudc khi trién khai thi cong hé théng ha
tang ky thuat.

Dleu 2. Céng ty C6 phan Pau tu Phu Cuong c6 trach nhiém thyc hién tiép
mdt s6 cong viéc nhu sau:

- Lién hé S& Xay dung dé dugc huéng din thu tuc x4c dinh chu dau tu,
chép thuan dau tu, ce"lp giéy phép xdy dung du an va thyc hién cic thu tuc danh
200 can ho trong du 4n dé giai quyét nha & can bd, chién sy thudéc Cong an quan
2 theo quy dinh;

- Lién hé Cuc tac chién — B4 Qubc phong thoa thuan chidu cao téi da xay
dung cong trinh.

- Lién hé S& Tai nguyén va Mai trudng dé hoan tat hd so va tha tuc didu
chinh muc dich sir dung tir d4t an ninh quéc phong thanh dét &, dong thoi 1ién hé



cac co quan chuc nang khac d8 hoan tit cac thu tuc vé dau tu xay dung theo quy
dinh hién hanh.

- Lién hé S¢& Tai chinh dé duoc huéng dan thi tuc va tinh todn nghia vu
tai chinh cta du an (néu co).

- Phéi hop Ban Quan 1y dau tu xay dung cong trinh quan 2, phong Tai
nguyén va Moi truong, Ban B6i thucmg giai phong mat bang quan, phong Quan
ly @6 thi, phong Tai chinh - Ké hoach, Uy ban nhén dan phuorng Binh An, Cong
ty TNHH Mot thanh vién Phat trién Kinh doanh nha thanh phé, chi tra kinh phi
lién quan dén cong tac bdi thuong g1a1 phong mit bing, tai dinh cu, diu tu xay
dung tuyen duong sb 3, kém hé théng ha tang ky thuat (doan tir ranh dyu &n Khu
nha & cao ting cho céan b, chién s Cong an dén du an Khu d6 thi An Phi - An
Khénh (131ha) va dudng Vanh dai phia Tay du & an 131ha (doan giap ranh du an
Khu nha & cao ting cén bd, chién st Cong an va ném trong ranh kho H26 ci).

- D01 véi bb tri nha gitt tré: dam bao phi hop tiéu chuén quy chuén hién
hanh, gén két v&i san choi riéng ngoai trdi cho tré.

- Tb chirc giao thong ndi bd va ba”li dau xe: bb tri 16i ra vao hop ly, dam
bao giao thong duong pho tai khu vuc cong ra vao cong trinh dugc an toan va

thong sudt, khong bi in thc; bd tri du chd dé xe theo quy chudn, tiéu chuan hién
hanh.

_ Lap va trinh duyét tiép tuc db 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 phan hé
théng ha ting k§ thuat va méi trudong trong thoi han 01 théng.

- N6i dung {Ql tiét cu thé cua hé thong ha tang k¥ thuat dén tung cOng
trinh trphg pham \(ib:%nh du 4n: chu dau tu chiu trach nhiém lap thiét ké co s,
thiét ké k¥ thuat thi $ng cua dy 4n va trinh cic cép c6 thAm quyén thdm dinh va
phé duyét theo quy dinh. Trong qué trinh trién khai thuc hién dy 4n chu dau tu
chiu trach nhiém hoan thién c4c hang muc cdng trinh cua du 4n dam bao két nbi
vé&i mang ludi ha tang k¥ thuat trong khu vuc.

- Truong hop ranh gidi va quy md dién tich d4t dugc giao chinh thuc c6
thay d6i so voi d6 an quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) da dugc thidm dinh, phe
duyét néu trén, Chu dau tu can 1ap hd so didu chinh quy hoach chi tiét dé co
quan thdm quyén xem xét thdm dinh, phé duyét lai cho phi hop.

- Trong thoi han 01 thang ké tir ngay ban hanh Quyét dinh nay, Cong ty
c6 trach nhiém l4p va trinh duyét quy dinh quén ly theo d6 an quy hoach. Sau d6

xin phép xay dung ddi v6i cac hang muc céng trinh theo quy hoach chi tiét
1/500 da duyét.



Diéu 3. Quyét dinh nay dinh kém céc ban v& quy hoach duoc néu tai
khoan 4, Diéu 1 Quyét dinh nay.

Trong thoi gian 30 ngay ké tir ngdy phé duyét db an quy hoach d6 thi nay,
Cong ty C6 phan Pau tu Pht Cudng c6 trach nhidm phéi hop Uy ban nhan dan
phuong Binh An va cic don vi ¢6 lién quan thudc Uy ban nhan dan quéan 2 dé tb
chure cong bb cong khai db an quy hoach d6 thi theo quy dinh.

Phong Quén ly d6 thi, phong Tai nguyén va Moi trudng, Uy ban nhan dén
phuong Binh An va céc phdng ban chirc ning thudc Uy ban nhan dan quén 2 ¢
trach nhiém kiém tra, quan ly, gidm sat viéc xay dung du an theo quy hoach
dugc duyét va c6 bién phép xir ly cac trudng hop vi pham theo thidm quyén va
quy dinh cua phap luat.

Diéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Diéu 5. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan quén, Truéng phong Quan ly
dd thi quan, Truéng phong Tai nguyén va Moi truong quan, Doi truéng Doéi
thanh tra dia ban quén 2 (thudc Thanh tra S& Xay dung), Chu tich Uy ban nhén
dén phuong Binh An, Tong Giam déc Cong ty Cé phan Dau tu Phu Cuong chiu
trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. (Z/

Noi nhin :b_-

- Nhu Diéu 5 (k¢m ban db) (g);

- Téng Cuc Hau cén - K§ thuat - Bo Cong an (g); KT.CHU TICH
- S& QHKT, TNMT (g); TN
-Sé XD, TC (g);

- TT. Quén dy (g);

- TT. UBND quén 2;

-P.QLDT, TNMT (g);

- UBND P. BA (g);

- Cong ty C6 phan Pau tr Phu Cudng (g);
- Luu: VT, QLBT, NTH (18b).

Nguyén Phuéc Hung



