UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Te do - Hanh phiic

S6: €234 /UBND-DTMT Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 2& thédng 11 nim 2014

V& cdng nhan Cong ty Co phan
Péu tu Pha Cuong lam chu dau tu
va chip thuin du tu Du 4n phat trién
nha & xa hdi ,chung cu By Cong an
tai dudmg so 3, phudong Binh An,
Quén 2
Kinh gui:
- S¢ Xay dung;
- S& Tai chinh;
- So Tai nguyén va M6i truong;
- S& K& hoach va Pau tu;
- S& Quy hoach- Kién tric;
- S6 Giao thong véan tai;
- Cuc Thué Thanh phé;
- Uy ban nhén déan Quén 2;
- Cong ty Cb phan Pau tu Pha Cuong. i

Xét béo céo, dé nghi cia S& Xay du’ng tai Cong van sb 10160/TTr-SXD-
PN&TTBDS ngay 13 thang 11 ndm 2014 vé cong nhan Céng ty Co phan Pau
tu Pha Cuong lam chi dau tu va chap thuan du tu Dy 4n phat trién nha & x3
hoi chung cu B Cong an tai duong s6 3, phuong Binh An, Quan 2, Uy ban
nhéan dan Thanh phé c6 y kién nhu sau:

Chép thudn chi truong giai quyet theo dé nghi ctua S& Xay dung tai
Cong van néu trén, cho phép Cong ty C phdn Pau tu Phu Cuong nghién ctru
lap du an nha ¢ xa hdi Chung cu Bo Cong an tai khu dat c6 tong dién tich dat
pht hop quy hoach 1a 20.020,5 m*, duong sb 3, phudng Binh An, Quén 2 véi
cac noi dung cu thé:

1. Tén du an: Nha ¢ xa hoi Chung cu Bo Cong an.
2. Chi dau tu: Céng ty Co phéan Pau tu Pha Cuong.

3. Hinh thirc dau tu: Pau tu xdy dung méi. Chu dau tu tu can dbi vén dau
tu, dam bao nédng luc tai chinh dé thuc hién du én theo quy dinh ctia phap luat
hién hanh.

4. Muc tiéu dau tu xdy dung: Giai quyét nhu ciu v& nha & cho cc déi
tuong can bo, chién sy Cong an thudc B Cong an va cén bo, chién sy thudc

Coéng an Quan 2 theo quy dinh cua phap ludt hién hanh, pht hop véi quy hoach
xay dung dugc co quan Nha nude ¢6 thidm quyén phé duyét.

5. Dia diém x4y dung; Duodng s6 3, phuong Binh An, Quén 2.



6. Quy mé du an: Cong trinh chung cu 20 tang, 1.321 cin hd; gdbm cac
khu chirc nang cdn hd 6, cong cong - dich vu, khu vuc dé xe, nha tré va hé
théng céng trinh ha tang ky thuat.

7. Dién tich st dung dat: Téng dién tich dit phii hop quy hoach la
20.020,5 m*.

8. Ranh gidi sir dung dat (theo Quyét dinh s6 4044/0D-UBND ngay 23
thang 9 nam 2014 cua Uy ban nhdn dén Quan 2, phé duyét dé dn quy hoach ty
1é 1/500):

Ranh giéi khu dat, gbm 2 khu:
- Khu 1: dién tich khoéng, 11.548,5 m*
* Phia Péng, Béc giap khu dén cu hién hitu.
* Phia Tay giap duong ndi bo (du kién 12 m).
* Phia Nam giap duong s6 3 (16 gidi du kién 16 m).
- Khu 2: dién tich khoang 8.472 m?.
* Phia Bong giap khu chung cu hién hitu B6 Cong an.
* Phia Tay va Nam giap khu dan cu hién hiru.
~ * Phia Béc giap duomg s6 3 (16 gi¢i du kién 16 m).
9. Quy mo6 dan sb: 3.633 nguoi.
10. Mat d6 xay dung: khu 1 1a 57%, khu 2 1a 60%.
11. Hé s6 sir dung dét toan khu: téi da 6,54.
12. Ty 1€ va 50 luong cac loai nha 6: _
Téng dién tich san xay dung 130.999,1 m?, trong do:
- Phén nha & xa hdi, 80% tong dién tich san nha &;
- Phén nha & thuong mai, 20% téng dién tich san nha &;

- Khu vyc dé xe cong cong va dé xe cho céc hd gla dinh, c& nhén: bé tri
tai san dau xe (bén trong cong trinh) khoang 8.760 m?, san thep (dau xe 2 lop
tai tang 1) khoang 1.609 m?, dau xe ngoai tro1 khoang 1 075 m®.

13. Phuong 4n tiéu thu san pham:

- Ban thuong mai d6i v6i 20% tépng dién tich san nha &;

| - Bén, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi doi véi 80% tong dién tich
san nha o.

14. Khu vyc dé xe cong cong va dé xe cho cic hd gia dinh, c4 nhén: b

tri tai san dau xe (bén trong cong trinh) khoang 8.760 m?, san thep (dau xe 2
I6p tai ting 1) khoang 1.609 m?, dau xe ngoai troi khoang 1 075 m®.

Khi trién khai thiét ké k¥ thuat, cha dau tu cin luu v y phai tinh toén, b6 tri
dién tich chd dau xe phi hop véi Quy chuan, Tiéu chuén thiét k& hién hanh va
cac quy dinh khac cua phap ludt ¢ lién quan, dam bao dép tmg quy mo dén s
ctia du 4n va nhu cau khu dich vu - cong cong, khu nha tré.



15. Cac cong trinh ha tang k¥ thut

- Chu dau tu c6 trach nhién lién hé Uy ban nhan dan Quan 2 va cdc co
quan chuc nang dé duogc thoéa thuan dau noi, huong dan thuc hién cic cong
trinh ha ting ky thuat (giao thong, cdp dién, cp thoat nude, cdy xanh, chiéu
sang céng cong, phong chay chita chay, vé sinh moi truong, thong tin lién
lac,...) dam bao theo ding quy dinh.

- Chu déu tu c6 trach nhiém thi cong hoan chinh hé théng cac cong trinh
ha tang ky thudt, cac cong trinh céng cong, cdy xanh; lap hd so hoan cong,
quan ly bao tri dén khi ban giao cho co quan chirc nang theo quy dinh.

- Uy ban nhan dan Quén 2 va cac co quan chuyén nganh lién quan co
trach nhiém t6 chire tiép nhan, quan ly hé thong céc cong trinh ha ting k¥ thuét
va cac cong trinh cong cong (néu o) do chu déu tu ban giao dam béo theo quy
dinh.

16. Céac cong trinh ha ting xa hoi: Chi du tu ¢6 trach nhiém dau tu xay
dung hoan chinh hang muc nha tré, khu sinh hoat cong dong, chd dau xe, ho
boi, san choi, ban giao lai cho Ban Quan tri nha chung cu quan ly theo ding
quy dinh tai Piéu 18, Piéu 19 cia Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay
20/11/2013 cia Chinh pht.

17. Téng mic dau tu cta dy 4n: Tam tinh 1.131 ty dong (Mot ngan mot
tram ba muoi mot ty dong).

18. Thoi gian va tién do thuc hién: Hoan thanh trong thang 12 nim 2016.

19, U’u, dai ciia Nha nude: Puoc hd tro theo cac quy dinh tai Didu 12 cta
Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nam 2013 cua Chinh phu
veé phéat trién va quan ly nha & xa héi va cac quy dinh khac ctua phap luat
hién hanh.

20. Trach nhiém ciia cht dau tu

- Thuc hién cac quyén, nghia vu va trach nhiém theo cac quy dinh tai
Chuong I1I ciia Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 cda
Chinh phi va cac quy dinh khac ctia phap luét cé lién quan vé nha &, vé& xay
dung;

- T6 chiic lap, tham dinh, phé duyét du 4n phét trién nha & theo cac quy
dinh tai Nghi dinh s6 188/2013/NP-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 cua
Chinh phii vé phat trién va quan ly nha & xa hoi; Théng tu 08/2014/TT-BXD
ngady 23 thang 5 nam 2014 ctia Bo Xay dung vé huéng din thuc hién mot sb
noi dung ctia Nghi dinh sé 188/2013/ND-CP va céc quy dinh khéc cta phép
luat ¢6 lién quan vé nha &, vé xdy dung;

- Trién khai thuc hién du 4n dam bao cac néi dung tai Quyét dinh sb
4044/QD-UBND ngay 23 thang 9 ndm 2014 cia Uy ban nhan dan Quan 2,
duyét d6 an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha ¢ cao tang danh cho cén bd,
chién si Céng an, dién tich 21.980,1 m” dudng sb 3, phuong Binh An, Quén 2
(phéan quy hoach - kién trac va giao thong);



- Xac dinh gia ban, gia cho thué, thué mua can h chung cu va lién hé So
Xay dung dé dugc tham dinh dam bao theo ding quy dinh cia Nghi dinh so
188/2013/ND-CP ngay 20 thdng 11 ndm 2013 cda Chinh pht, Théng tu sé
08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 nam 2014 cua Bo Xay dung;

- Thue hién viéc bén, cho thué, thué mua nha & xd hdi theo ding quy
dinh ctia Luat Nha &, Diéu 13, Didu 14, Pidu 15, Piéu 16 cua Nghi dinh s6
188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nam 2013 cta Chinh phu va Thong tu so
41/2012/TT-BCA ngay 11 thang 7 ndm 2012 ctia B Cong an vé quy dinh tb
chure thue hién cac du &n phat trién nha ¢ danh cho can b Céng an;

- Gia ban khong vugt qua 13 triéu dong/m (dién tich can h¢ dugc tinh la
dién tich thong thuy) dd bao gébm 5% thué V.A.T. Sau khi dugc S& Xay dung
tham dinh, néu gia ban, gi4 cho thué, thué mua cin hd cao hon gia da cam ket
thi Céong ty phai thue hién theo gid cam két (13 triéu dong/m ); nguoc lai, néu
gia ban, gia cho thué, thué mua can ho thip hon gia da cam két thi Céng ty phai
thuc hién theo gi4 da dugc thdm dinh;

- Trudce khi dua cong trinh vao st dung, chu dau tu ¢6 trach nhiém t6
chirc nghiém thu cdéng trinh xdy dung theo ding quy dinh cta phap luat hién
hanh;

=T6 chirc quan ly van hanh nha ¢ xa héi theo ding céc quy dinh tai
Chuong 4 ve quan ly st dung nha & ctia Luit Nha &, Piéu 18, Diéu 19 cua
Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 ndm 2013 cua Chinh phu,
Piéu 26 cua Théng tu 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 nam 2014 cta B
Xay dung va Quyet dinh sb 08/2008/QD-BXD ngay 28 thing 5 nam 2008 cua
Bo XAy dung vé Ban hanh quy ché quan ly st dung nha chung cu va cac quy
dinh khac cua phap luat c6 lién quan;

- Céng trinh chi dugc phép khoi cong xay dung sau khi d& hoan tat cac
thti tuc phép 1y vé quyen sir dung dat va dam bao diéu kién khai cong xdy dung
theo quy dinh tai Piéu 72 cta Luat Xéy dung. Trudce khi khai cong xay dung,
cht dau tu c6 nghia vu:

+ Lién hé véi Uy ban nhan dan Quan 2 dé duoc cung cép xé4c dinh 16 giéi
céc tuyén dudng, hém, cao do san nén ngoai thuc dia lién quan dén khu dit xay
dung cong trinh. Trudng hop co thay d6i mot trong cac ndi dung nhu muc tiéu
dau tu, quy mé duy 4n, dién tich st dung dat, s6 lugng nha &, tién do thuc hién
du 4n thi chi dau tu phai c6 van ban dé nghi co quan nha nudc c6 thim quyén
cé van ban chip thuan bd sung noi dung du an trudce khi thyc hién xay dung;

+ Lién hé voi cac co quan quan ly chuyen nganh vé ha ting k§ thuét bén
ngoai cdng trinh (giao thong, cap dién, clp thoat nudc, thong tin lién lac,...) aé
duge thoa thuan du nbi dong bo va td chire thue hién dam bao quy hoach
phong chay chita chay, dau ndi hé théng ha tang ky thut (giao thong, cép dién,
cap thoat nudce, thong tin lién lac, vé sinh méi truong. ..) theo dung quy dinh;

+ Lién hé S& Thong tin va Truyén théng dé dugc huéng dan Viée lap dat,
quan ly, sir dung thung thu buu chinh, h¢ thong cap dién thoai c¢6 dinh va hé
théng cap truyén hinh trong céc tda nha nhidu tang c6 nhiéu chu st dung;



+ Lap quy ché quan 1y duy 4n, trong d6 ghi rd cac yéu cdu vé quan ly cét
san nén, diéu kién trién khai thi cong, didu kién vé sinh moi truong va thoi gian
thuc hién cho ting giai doan d& quéan 1y va gui cho chinh quyén dia phuong
(Uy ban nhén dén phuong Binh An, Uy ban nhén dan Quan 2) va S¢ Xay dung
dé theo dai. Bao cdo két qué thuc hién du an theo dinh ky 3 thang mot lan va
khi két thtic du 4n cho Uy ban nhan dan Quén 2 va S& Xay dung;

+ Trong thoi han 12 thang ké tir ngay dugc chép thuan diu tu du an nha
0 xa hoi Chung cu B6 Céng an tai duong s 3, phuong Binh An, Quan 2,
néu chu dau tu khong khdi cong xdy dung céng trinh thi Vin ban chip thuan
* déu tu hét higu lyc thyc hién.

21. Trach nhiém ctia chihh quyén dia phuong
- Uy ban nhan dan Quéan 2:

+ Cap nhét du 4n vao quy hoach ké hoach st dung dét ctia Quén 2 giai
doan nam 2011-2015, trinh duyét theo quy dinh;

+ Cap nhat quy mé dan s6, cc chi tiéu quy hoach kién triic cta du an
vao d6 an quy hoach khu vye; cung cap xdc dinh 16 gidi céc tuyén duong, hém,
cao do quy hoach khu vyc lién quan deén khu dat xay dung cong trinh;

+ Phdi hop véi céc s& nganh lién quan, cic co quan quan 1y chuyén
nganh c¢ trach nhiém to chie tiép nhan hé thong cac cong trinh ha tang k§
thudt va cic cong trinh cong cdng (néu c6) do cha diu tr ban giao dam bdao
theo quy dinh,;

+ Thuc hién chic ning quan ly Nha nudc vé dét dai, xdy dung, moi
truong tai dia phuong va khu vyc du 4n, kip thot xir 1y vi pham (néu cé) theo
quy dinh;

+ Chu dong don dbc, kidm tra, gi4m sat chii dau tu thuc hién hé théng
céc cong trinh ha ting k§ thudt dam bao theo ndi dung du 4n. Dinh ky 3 thang
hodc khi ¢é yéu cau, Uy ban nhén dan Quan 2 c6 trach nhiém bao cdo vé tinh
hinh quéan ly, dau tu, xdy dung hé théng cdng trinh ha ting k§ thudt gii S& Xay
dung dé téng hop béo cdo Uy ban nhan dan Thanh phé.

- S¢ Xay dung phdi hop véi Uy ban nhén dan Quén 2 va cac don vi ¢
lién quan hudng dan cht ddu tu hoan tit cac thu tue dau tu xay dung, cép phép
xay dung cong trinh ddm béo theo quy dinh va thdm dinh gia ban, cho thug,
thué mua nha & xa hoi theo dung céc quy dinh cta phap luat hién hanh.

- S0 Tai nguyén va Moi trudng, S& Tai chinh, Cuc Thué Thanh phd va
cac S¢ - nganh cé lién quan hudng déan chi dau tu d€ hoan tit cac thi tuc vé dét
dai, tai chinh, nghia vu thué dam bdo theo quy dinh phap luat.

- B6 Céng an:

+ Hoan chinh thu tuc chuyén muc dich str dung dat theo quy dinh hién
hanh;



+ Xét duyét dbi tuong mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi theo dung
quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nam 2013 cua
Chinh pht va Théng tu s6 41/2012/TT-BCA ngay 11 thang 7 nam 2012 cua Bo
Coéng an;

+ Theo ddi, chi dao cht dau tu thue hién du an nha & x4 hdi theo huong
dan ctia cac s& nganh Thanh phd va theo quy dinh cua phap luat, dam bao tién
d6 thuc hién du 4n, dap mg yéu cau vé chd & cho can bd, chién s§ Bo Cong an
va Cong an Quan 2.

Dé nghi chu dau tu t6 chic lap, thdm dinh, phé duyét du 4n va trién khai
thue hién du an theo ding quy dinh cua phap luat va theo ndi dung tai Cong
van nay./.

Nai nhin: KT. CHU TICH
- Nhu trén; J
- B6 Céng an;

- Thuong truc Thanh qy;

= FIUB: GIcac PET:

- Ban Chi dao 09 - S& Tai chinh;

- Canh sat Phong chay va chira chay;
- S& Théng tin va Truyén théng;

- Téng Cuc Hau cﬁn—Ky thuat-Bo CA;
- UBND phutong Binh An, Quén 2; _
- VPUB: CVP, cac PVP; Nguyén Hitu Tin
- Phong DTMT, BT, TCTMDV, PCNC;

- Luw:VT, (PTMT-Chg) D. %




