UY BAN NHAN DAN QUAN2  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
8é6: 50k /QD-UBND Péoc 1ap - Ty do - Hanh phic
Q: 4 i .

Qudn 2, ngay 4% thdang 14 nam 2014

QUYET PINH

V& duyét d 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & cao tang danh cho cn b)
chién st Céng an, di¢n tich 21.980,1m” dwdmg so 3, phuomg Binh An, quin 2
(phan ha tang ky thuat)

UY BAN NHAN DAN QUAN 2

Can ctr Luat t6 chirc Hoi d6ng nhan dan va Uy ban nhén dan ngay 26 thang
11 nam 2003;

Can ctr Luét Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh
phti vé lap, thAm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xay dung;

Can ct Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nam 2010 cua Bo
Xay dung quy dinh ho so cua ting loai quy hoach dé thi;

Cén ctr Quyét dinh sé 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cua Bo
Xay dyung vé ban hanh quy chuén, k¥ thuat quc gia vé quy hoach xay dung;

Can c& Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nim 2011 va
Quyét dinh sb 62/2012/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012 cia Uy ban
nhén dén thanh pho vé I4p, thdm dinh va phé duyét quy hoach db thi trén dia ban
thanh phé H6 Chi Minh;

Can ctr Quyét dinh sb 28/201 1/QD-UBND ngay 19 thang 5 nam 2011 cua
Uy ban nhan dan thanh phd vé diéu chinh quy hoach dé thi trén dia ban thanh
phé Hb Chi Minh;

Cén cir Quyét dinh s6 5323/QD-UBND ngay 17 thang 10 nim 2012 ciia Uy
ban nhan dan thanh phé vé duyét quy hoach phan khu (quy hoach chi tiét xay
dung) ty 1€ 1/2000 Khu dé thi chinh trang ké can Khu d thi méi Thu Thiém,
335,5%ha;

Cén ctr Quyeét dinh s6 19/QD-H41-H42 ngay 07 théang 01 nam 2014 cua
Téng Cuc trudng Téng cuc Hau céan - Ky thuat — B¢ Cong an giao Céng ty Cd
phan Dﬁ}t tu Phi Cudng 1a chi dau tw dy 4n nha & can bg, chién si Cong an tai
duong s6 3, phuong Binh An, quén 2;

Can cir Quyét dinh 50 4044/QD-UBND ngay 23 thang 9 ndm 2014 cua Uy
ban nhan dén quan 2 vé duyét dé an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & cao
téng danh cho can bd, chién si Cong an, dién tich 21.980,1m? dudng sd 3
phuong Binh An, quéan 2 (phén quy hoach — kién tric va giao thong);



Xét T(‘J:f trinh s6 37/2014/”1?Tr-PC ngay q9 thang 10 ndm 2014 cua Coéng ty
Co phan Pau tu Phu Cuong vé phé duyét do an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu nha ¢ cao tang danh cho can bo, ghién st Cong an, dién tich 21.980,1m’
duong so 3 phuong Binh An, quéan 2 (phan ha tang ky thuat);

Xét To trin‘h s6 533/TTr—QLI?T ngay 03 thang 1} nam 2014 cua phong
Quan ly do thi vé trinh phé duyét d6 an quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha &
cao tang danh cho cén bd, c‘hién si Cong an, dién tich 21.980,1m* duong s6 3
phuong Binh An, quan 2 (phéan ha tang k¥ thuat),

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét do an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha ¢ cao tang
danh cho can bg, c}zién s ‘Céng an, dién tich 21.980,1m’ duong sé 3 phuong
Binh An, quan 2 (phan ha tang k¥ thuat) véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, dién tich va pham vi ranh gi&¢i khu vuee quy hoach:

- Khu vye quy hoach thugc phuong Binh An, quén 2.

- Vi tri khu dat du 4n xéc dinh theo ban d6 hién trang vi tri s 43625/GD-
TNMT ngay 03 thang 7 nam 2014 dugc S& Tai nguyén va Mai truong duyeét.

. - Ranh gidi khu dat, gom 02 khu:

= Khu 01: dién tich khoang 11.548,5m’
+ Phia Pong, Bic giap: Khu dan cu hién hitu.
+ Phia Tay giap: duong ndi bd (du kién 12m).
+ Phia Nam giap: duong sb 3 (16 gioi dy kién 16m).

= Khu 02: dién tich khoang 8.472,0m’
+ Phia Dong giap: khu chung cu hién hiru Bo Cong an.
+ Phia Tay va Nam giap: khu dan cu hién hiru.
+ Phia Bac giap: duong s6 3 (10 gidi du kién 16m).

- Téng dién tich khu dat lap du an: 21.980,1m>.

- Dién tich dat phu hop quy hoach: 20.020,5m* (da trir 1.959,6m* thudc 16
gioi duong va hém gidi tiep giap khu dat).

Ghi chu: Vi tr‘:' va ranh gici khu dat sé: dwoc xdce dinh c!u’nh xdc khi giao dat
chinh thire. Chu dau tw chiu trdch nhiém vé phap ly ranh dat cua dy an.

2. Co quan tb chirc 1ap dd an quy hoach dd thi: Cong ty Cb phan Pau tu
Pha Cuong.

3 })0’1’1 vi tw vin 14p dd an quy hoach dé thi: Cong ty C6 phan Tu vin
Xdy dung Anh Sang Phuong Nam.

4. Danh muc hé so dd 4n quy hoach db thi:

- Thuyét minh téng hop (ha ting k§y thuat);



- Thanh phan ban vé bao gbm:
+ Ban d6 hién trang hé thong cAp dién, ty 1& 1/500;
+ Ban d6 hién trang hé théng cAp nude, ty 18 1/500;
+ Bén do hién trang cao do nén va thoét nuée mat, ty 16 1/500:
+ Ban do hién trang hé théng thoat nudc thai va xir ly chat thai rén, ty
18 1/500;

+ Ban d6 hién trang h¢ théng théng tin lién lac, ty 1& 1/500:
+ Ban do hién trang chét luong méi truong, ty 18 1/500:
+ Ban do quy hoach cap dién va chiéu sang do thi, ty 1€ 1/500;
+ Ban d6 quy hoach cép nuéc db thi, ty 1€ 1/500;
+ Ban db quy hoach cao d6 nén va thoat nudce mat, ty 1é 1/500;
+ Ban do quy hoach thoat nudc thai va xir Iy chit thai rén, ty 1& 1/500;
+ Ban d6 quy hoach hé théng théng tin lién lac, ty 18 1/500:
+ Ban do téng hop duong dy duong éng, ty 18 1/500:
+ Ban d6 danh gi4 méi truong chién luoc, ty 18 1/500:

5. Quy hoach h¢ thong ha ting ky thuat:

5.1. Quy hoach cao dd nén va thoat nwéc mit:

a. Quy hoach cao d9 nén:

- Cao do xay dung Hyy = 2,5m (hé VN2000 cao do chuén quoc gia), tinh
dén phan thdp nhét & mép duong,.

- Huéng d6 déc: tur gilra cac khu dét ra xung quanh.

- Cao dd thiét ké duong duoc xac dinh phal dam bao diéu kién ky thuat to
chirc giao thong va thoat nuéc mat cho khu dit.

b. Quy hoach thoat nwée mit:

- Giai phap thoat nude: sir dung mang ludi thoat nude riéng cho nudce thai
va nudc mat.

- V& t6 chirc thoat nudc: Xay dung dudng cong thoat nude xung quanh khu
01 va khu 02 nhim dam béo thoat nuée cho toan khu vuc.

- Hudng thoat nudc: thoat vé duong sb 3, diu néi vao hé thong thoat nudc
cua du 4an Nang cdp mat duong va xay dung hé thong thoat nuéc duong sé 2 va
s6 3, phuong Binh An, quén 2.

- Cong thoat nuéc mat xdy dung méi sir dung céng ngam, néi cdng theo
nguyen tic ngang dinh, d6 déc dam bao kha nang tu lam sach i > 1/D, d6 sau
choén cong téi thidu H, = 0,7m.

5.2. Quy hoach cap dién va chiéu sang do thi:

- Chi tiéu cap dién: 2.400 KWh/nguoi/nam.



- Ngudn dién: lay tir tuyén trung thé 22KV trén duong s6 3, phuong Binh
An, quén 2.

- Tong cong suat can cp dién 4.927,52KW, xdy dung méi tram bién ap
15-22/0,4KV tai khu 01 véi dung lugng 2x1250KVA+1x630KVA va tram bién

ap 15-22/0,4KV tai khu 02 véi dung lugng 1x1600KVA+1x630K VA dam bao
cap dién cho toan khu.

- Xéy dung moi mang trung va ha thé cé‘ip dién cho khu quy hoach, st
dung cap dong boc cach dién XLPE, tiét dién ddy phi hop, chén ngdm trong dét.

- Hé théng chiéu sang ding dén sodium cao ap 150-250W, c6 choa va can
den dat trén tru thép trang kérp.

5.3. Quy hoach cAp nuée:

- Nguén cap nudc: st dung ngudn nude maéy thanh phd, dua vao tuyén
dng cap nudc hién hitu @150 trén dudng sb 3, phudng Binh An thudc hé théng
Nha may cap nude Thu Dirc.

- Tiéu chuén c4p nudce sinh hoat 180 lit/ngudi/ngay va téng luu luong clp
toan khu Qmax = 1151m’/ngay.

- Chi tiéu cap nude chira chay: 15 lit/s cho 01 dam chay, s6 dam chay xay
ra dE")ng thoi cung lac 1a 2 dam chay.

_ - Mang ludi cdp nudc: Xay dung méi mang luéi cap nude @150 trén
dudng sé 3 phuong Binh An.

- Hé théng cép nudc chita chay dyua vao cac tuyén ong chinh bb tri tru ctru
héa voi ban kinh phuc vu 150m.

5.4. Quy hoach thoat nwée thai va xir Iy chit thai rin:
a. Thoat nwéc thai: |

- Tiéu chuan thoat nudc thai sinh hoat 180lit/ngudi/ngdy, tdng luu lugng
nudce thai toan khu 872m’/ngay.

- Giai phap thodt nudc thai: Sir dung hé théng thoat nuéc thai va mua
riéng biét trong toan khu du an. Nudc thai sinh hoat phai dugce xr 1y so bd qua
bé tu hoai trude khi thoat ra hé théng thoat nudc thai, sau dé dan vé tram xir ly
nudc thai cuc bd cua khu quy hoach dat tai khu 01.

+ Giai doan dau: Nudc thai duge thu gom va dua vé tram xir ly cuc bd
trong khu quy hoach, nuéc thai sau khi xr ly phai dat quy chuidn QCVN
14:2008/BTNMT trudc khi thoat ra hé théng thoat nudc mua cia khu vyc quy
hoach.

+ Giai doan dai han: Nudc thai tir tram xt Iy cuc bd s& duge dau ndi vao
cong chinh thoat nuéce thai chinh (theo Quy hoach chung quan 2) va dua vé Nha
may xu ly nudc thai tdp trung quan 2.

b. Xurly chét thai rin:



- Tiéu chuan chat thai rin sinh hoat: 1,3kg/nguoi/ngay. Téng luwgng chat rac
thi ran sinh hoat 1 4,723 tanfngay

- Phuorng an xur Iy chét thai rén: Chat thai ran phai dugc phan loai thu ~gom

moi ngdy vé tram trung chuyén chét thai rin khu vuc va van chuyén dua vé khu
xtr ly rac.

5.5. Quy hoach théng tin lién lac:

- Nhu cau dién thoai ¢b dinh 1371 may.

- Dinh hucmg d4u nbi tir buu cuc hién hiru xdy dung cac tuyén cap di doc
theo duong s6 3, phudng Binh An dén céc tu cap chinh ctia khu quy hoach.

- Mang ludi thong tin lién lac duoc ngam hoéa ddm bao my quan khu quy
hoach va dap img nhu cau thong tin théng sudt trong khu quy hoach.

- Hé théng tu cap xdy dung méi dugc lap dat tai cac vi tri thuén tién, dam
bao m§ quan va dé dang trong cong tac vén hanh, sura chira.

5.6. Danh gia méi truwong chién lrge:
a. Hé thong cac tiéu chi bao vé moi tru'(‘mg
- Bao vé méi truong khong khi va tiéng on, cu thé: Tiéu chuin chat lugng

khong khi xung quanh dat QCVN 05:2009/BTNMT, tiéu chuén tiéng on dat
QCVN 26:2010/BTNMT.

- Giam thiéu 6 nhiém do chét thai ran, cu thé: Ty 1é chét thai rén sinh hoat
duoc thu gom va xir 1y 1a 100%.

- Tang dién tich dét cdy xanh va dap Umg ti¢n nghi méi trudng, dam bao dién
tich cdy xanh binh quan dat QCVN 01:2008/BXD.

- Dam bao nudc thai sinh hoat dép tmg QCVN 14:2008/BTNMT. Ty 1§ dan
s6 duge clp nude sach 1a 100%.

- Long ghep trong quy hoach céc giai phap nham thich nghi va giam nhe tac
dong do bién ddi khi hau. Giam ngap ung trong khu vuc quy hoach.

b. Cac giai phap glam thleu, khic phuc tac dong doi véi dan cw, canh quan
thién nhién, khong khi, tleng on khi trién khai thuc hién quy hoach dé thi:

- B6 tri dién tich cdy xanh nham tao khdng gian xanh cho khu vuc va han ché
anh hudng clia hoat ddng giao théng dén méi truomg khéng khi.
- Quy hoach hop ly cac hé thong ha tang ky thuét, dic biét la ddi véi cac quy

hoach san nén va cap, thoat nude déu c6 tinh dén viéc thich tmg véi diéu kién bién
dbi khi hau.

- Giai doan ngén han nudc thai dua vé tram xu ly nude thai cuc bo, nuoc thai
sau khi xir ly dat chuan QCVN 14:2008/BTNMT. Giai doan dai han dua vé tram
xu ly nude thai tép trung, nude sau xir ly dat TCVN 7222:2002.



- Quan ly chét thai rin: Réc thai dugc chira trong cac thung chira nip day dit
trong khu vyc sau d6 dugc thu gom va van chuyén dén khu xtr ly cia thanh phé.

- Quan ly chat thai rin nguy hai, chat thai rdn y t theo Théng tu s6
12/2011/TT-BTNMT ngay 14 thang 4 nam 2011.

5.7. Ban db tong hop duong day dwong ong:

- Mang ludi dudng day, duong éng cé thé thay dbi va bd tri cu thé hon
trong cac budc thiét ké chi tiét tiép theo va phai tudn thi yéu cau k¥ thuit theo
quy dinh. Khoang céch téi thiéu gifra cic dwong day dudmg 6ng ha ting k§ thuat
phai tuén thu theo quy dinh tai Quy chudn QCVN 01:2008/BXD.

6. Cac diém lru y quan trong khac:

- Chu dau tu ¢é trach nhlem trinh cdp thdm quyén thidm dinh va phé duyét
thiét ké co s hé thong ha tang k§ thuét ctia du an.

- Pat giao thong trong du 4n: chi ddu tu co trach nhiém hoan tit bdi
thuong giai phong mit bang, xay dung ha ting va ban giao Nha nuéc theo quy
dinh.

- Phéi hop Ban Quan ly dau tu xay dung cong trinh quan 2, phong Tai
nguyén va Méi truong, Ban Bbi thuong gidi phong mat bang quan, phong Quan
ly d6 thi, phong Tai chinh - K& hoach, Uy ban nhan dan phuo‘ng Binh An, Céng
ty TNHH Mot thanh vién Phat trién Kinh doanh nha thanh phé, chi tra kinh phi
lién quan dén cong tac boi thuong giai phong mit bang, tai dinh cu, diu tu X4y
dung tuyén du’orng s6 3, kém hé théng ha tang ky thudt (doan tir ranh du an Khu
nha & cao tang cho can b, chién st Céng an dén du an Khu d6 thi An Phu - An
Khanh (131ha) va duong Vanh dai phia Tay du an 131ha (doan giap ranh du an
Khu nha & cao tang can b, chién st Céng an va nam trong ranh kho H26 cii).

- Céng tac quan ly du 4an dau tu xay dung céng trinh can tuan thu quy dinh
quan ly theo dé an quy hoach dugc duyét dinh kém va cdc trinh tu, thd tuc cua
L.uat Xay dung hién hanh.

- Chu dau tu va don vi tu van chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc cua cac sé
liéu danh gia hién trang, viéc dinh vi hé théng giao thong, céac s6 liéu tai dd 4n
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da duoc thé hién trong céc ban v& clia do 4n, dam
bao két nbi voi hé théng giao thong céc du an dau tu xay dung ké cén, pha hop
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 (quy hoach phan khu) tai khu vuc.
lrong qué trinh t6 chirc dinh vi, xac dinh cot mdc tai hién trucmg khu dat, néu
hé thong giao théng c6 sai 1&ch vj tri diém ndi két véi cac du 4n dau tur xay dung
ké can hodc sai léch huéng tuyen theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000
(quy hoach phan khu) chu déu tur can bao cao Uy ban nhan dan quan 2 phdi hop

S& Quy hoach - Kién trac dé co glal phap xtt ly, diéu chinh dd 4n cho phu hop
trude khi trién khai thi cong hé théng ha tng k¥ thuét.



Piéu 2. Quyét dinh nay dinh kém thuyét minh tng hop va cac ban v& dd
an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nhé & cao tang danh cho can b, chién si
Cong an, dién tich 21.980,1m? duong sb 3,phu0ng Binh An, quan 2 (phén ha
tang k¥ thuat) duoc néu tai Khoan 4, Diéu 1 Quyét dinh nay.

Dicu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Diéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén quan 2, Truéng phong Quan ly
dd thi, Truéng phong Tai nguyén va Mdi truong, Chu tich Uy ban nhan déan
phuong Binh An, Di truéng D6i Thanh tra dia ban quan 2 (thudc Thanh tra S&
Xay dyng), Tong Gidm doc Céng ty Co phan Diu tu Phu Cudmg va cac don vi,
ca nhén co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: 74.

- Nhu diéu 4 (g); CH}J TICH Wl
- UBND TP (dé béo cao) (g): ——_

- S0 QHKT, XD, TNMT (g); '

- 86 TC, GTVT(g);

- Phong QLPT, TNMT;
- UBND P.BA,

- Luu: VT, TN (20b).
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